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「變更臺北市松山區西松段二小段675-2地號等停車場用地為公園

用地、市場用地為第三種商業區細部計畫案」公開展覽說明會 

會議紀錄 

壹、 時間：111年 10月 12日（星期三）下午 7時 00分 

貳、 地點：慈祐區民活動中心 

參、 主持人：臺北市政府都市發展局張立立專門委員 紀錄：林宜民 

肆、 出席單位及人員：(詳如簽到表) 

伍、 主席致詞：（略） 

陸、 規劃單位簡報：（略） 

柒、 民眾及單位發言要點： 

一、 民眾一 

(一) 為什麼八德路僅光復南路口往東至基隆路口這一段，兩側為住

宅區而非商業區？建議市府可考量檢討變更為第三種商業區

以帶動周邊都市發展，並加速都市更新推動。 

(二) 市民大道五段屬市區主要幹道，其北側為何劃設為第三之一種

住宅區(特)？ 

二、 民眾二 

(一) 此計畫並沒有針對南松市場改建有妥善的規劃及安排，又附近

有京華城商場沒落的案例，故對於都市計畫擬變更市場用地為

第三種商業區，並引入商業活動的構想感到相當疑惑。研究團

隊是否有真正深入瞭解當地攤商及居民的使用模式、人流及車

流？ 

(二) 希望市府能積極處理本市場的未來規劃與攤商安置方案，並納

入都市計畫審議考量。在市府相關機關與本自治會取得改建方

案共識前，反對南松市場土地使用分區變更。 

三、 市場處 



第2頁 

 

今日說明會主題為都市計畫土地使用分區變更，有關未來改建

後各樓層使用分配，將由本市都更處於後續公辦都更評估階段參考

各方意見依相關規定處理。 

四、 都市發展局 

(一) 南松市場位處多條主要幹道的交會點，且以公有土地為主，故

68 年當時細部計畫通盤檢討由商業用地變更為市場用地，本

案係恢復原本的商業使用目的，故變更為第三種商業區；至八

德監理所基地並未變更使用分區，仍為機關用地。 

(二) 八德路兩側第三種商業區(特)，係本府 84 年辦理「修訂臺北

市主要計畫商業區(通盤檢討)計畫案」依照當時都市發展情形

所劃設，並依全市通案一致性原則，其使用強度係依原使用分

區，非直接比照第三種商業區容積率 560%，故八德路四段兩

側第三種住宅區如擬比照變更為第三種商業區(特)，其容積率

依前開原則仍會維持 225%。 

(三) 市民大道原為縱貫鐵路使用，兩側建築物多以背面朝向該鐵路

側，都市計畫係配合鐵路地下化及市民高架道路興建，考量新

闢市民大道寬度及當地整體發展需求，故變更第三種住宅區為

第三之一種住宅區(特)，惟其容積率仍維持 225%。 

捌、 會議結論 

各位如對本案有任何意見或建議，請於本案公開展覽期間內，

至本市單一陳情系統填寫，或以書面方式向「臺北市都市計畫委員

會」提出意見，作為後續都委會審議參考。 

玖、 散會：下午 7時 40分 
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附件：座談會照片 

  

  

  

 


