
公開展覽說明會
時間：114年3月11日(星期二) 下午7時

地點：國立政治大學附設實驗國民小學 1 樓視聽教室

辦理單位：臺北市政府

申請單位：臺北市政府警察局

變更臺北市文山區政大段一小段112地號
停車場用地為機關用地細部計畫案



公開展覽說明會議程

流程 時間 內容

1 19:00-19:05 主席致詞、會議流程說明

2 19:05-19:20 計畫內容簡報

3 19:20-20:00
現場民眾提問(依發言單順序，每人發言3分鐘)
及市府相關單位回應

4 20:00-20:05 結語

註：實際時間依照現場出席及發言狀況調整

 變更臺北市文山區政大段一小段112地號停車場用地為機關用地細部計畫案

2公展計畫書圖連結→



都市計畫法定程序

 變更臺北市文山區政大段一小段112地號停車場用地為機關用地細部計畫案

計畫擬定
申請單位完成細
部計畫書圖製作

公開展覽
市府公告公開展覽

審議與核定
臺北市都市計畫
委員會審議

發布實施
公告及發布實施

計畫

• 公開展覽期間：114.02.27至114.03.28
• 公開展覽說明會：114.03.11(二)
細部計畫於臺北市政府公告公開展覽期間，民眾有任何主張意見，
可向「臺北市都市計畫委員會」提出，供審議參考。
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計畫範圍

基地位置 文山區政大三街

計畫範圍
文山區政大段一小
段112地號

使用分區 停車場用地

計畫面積 2,078.23平方公尺

土地權屬 臺北市有

土地管理
機關

臺北市停車管理工
程處

計畫位置示意圖

權屬圖



• 為配合警政兩單位新建辦公廳舍需求、地區活動中心需求及既有停車需求，擬於本計畫範圍

作公務機關、區民活動中心、里辦公處及停車場使用。

• 停車場用地雖可多目標作公共使用，但有「使用容積樓地板面積，得不超過總容積樓地板面

積三分之一」之限制，爰將本計畫範圍由「停車場用地」變更為「機關用地」。

都市計畫法令依據

• 經本府認定依都市計畫法第27條第1項第4款規定款規定「為配合中央、直轄市或縣（市）興

建之重大設施時」迅行變更。
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計畫緣起與目的

 配合警政、地區及既有停車需求

文山第一分隊

現與萬芳派出所合署辦公，建物
老舊具潮溼滲水及跳電情形

區民活動中心

現有活動中心無法容納鄰近
里別之大型班課使用

指南派出所

現況廳舍為租用，使用年限
屆滿後將歸還政治大學
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土地使用現況

 計畫範圍現況主要做平面停車場使用，基地西半側地形起伏較明顯，北側有圍籬隔

開未做使用。

 鄰接土地多為住宅，西北側臨接國立政治大學指南校區。

土地利用現況示意圖
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 周邊 500 公尺範圍內含

• 公園用地、綠地用地

• 國小用地、國中用地、高中用地、

大專用地、政治大學用地

• 社會福利設施用地

• 電信用地、自來水事業用地

• 動物園用地

 公園、綠地現況僅文木92號公園尚

未開闢，其餘皆已開闢完成。

周邊公共設施

周邊公設分布示意圖
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道路系統(均已開闢完成)

• 次要道路：萬壽路(12M)、指南路(12M)

• 基地範圍臨政大三街(8M)

道路及交通運輸系統

周邊大眾運輸系統

• 公車站：政大三街站(行經路線包含
棕5、棕11副及棕21等3條公車路線)

周邊道路系統示意圖 周邊大眾運輸系統站點示意圖
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 周邊500公尺範圍內多屬私有民宅所有。

 距離本案約700公尺處設有 2處停車場：

• 萬興國小地下停車場(提供汽車位233席)

• 博客停車場(提供汽車位29席)

周邊停車供需、停車場分析

周邊停車場示意圖

 本計畫範圍位於文山區交通分區56

類型 尖峰時間 停車供給總計 實際停車總計 停車需供比
交通分區
服務水準

汽車 19:00-20:00 1,545 1,189 0.77 C

機車 08:00-09:00 1,967 1,493 0.76 C

本計畫位屬交通分區範圍示意圖
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 使用項目評估

• 本案前經112年11月22日臺北市市有資產供需整合會議第9次會議決議同意作警察機關辦公廳

舍、里辦公處、民眾活動中心、公有停車場等使用。

 需求樓地板面積評估

• 本案基地面積為2,078.23平方公尺，總需求容積樓地板面積初估為2,350.47平方公尺。

使用項目及需求樓地板面積評估

單位名稱 需求面積(㎡) 備註

臺北市政府警察局 2,082.7 -

臺北市文山區公所 267.77 -

臺北市停車管理工程處 1,890 依建築技術規則第162條規定，停車空間得不計入容積總樓地板面積。

註：所提需求樓地板面積僅為初估，各單位最終需求面積仍應經相關會議確認為準。

• 參酌北側電信用地案例(文山區政大段一小段106地號土地)建蔽率為40%、容積率為120%，並

綜合考量本案基地面積、「木柵二期重劃都市設計準則」規定及保留未來空間規劃彈性，

• 本案容積率擬訂為120%、建蔽率酌予調整為45%
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計畫目標與構想

計畫
目標

改善警員辦公空間狹小且建物老舊不敷使用現狀，健全警政辦公環境。

提供地區多樣化公共服務設施，提高公有土地利用效率。

✓ 規劃本案址作公務
機關、民眾活動中
心、里辦公室及停
車場的多用途空間
使用。

✓ 達成員警合理辦
公空間目標，並
滿足文山區居民
的日常需求、創
造更加便利生活
空間。

✓ 增加土地利用彈性，
將原本單一用途的
土地轉為綜合性公
共設施空間
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變更內容

地段地號
變更內容 面積

(㎡)
變更理由

原計畫 新計畫

政大段一小段
112地號

停車場
用地

機關用
地

2,078.23

1. 本案現況為平面停車場，除地方停車需求外，鄰近文
山一分局指南派出所、交通警察大隊文山第一分隊建
物老舊且空間不足，且經文山區公所評估現有活動中
心無法容納大型班課。為配合警政、地區及停車需求，
本計畫將停車場用地變更為機關用地，並得作為公務
機關、民眾活動中心、里辦公處及停車場使用。

2. 原停車場用地可依都市計畫公共設施用地多目標使用
辦法第3條附表規定作公務使用，惟受限於「容積樓
地板面積不得超過總容積樓地板面積三分之一」，因
此本計畫變更土地使用分區為機關用地，除滿足公務
機關使用需求，亦保留土地使用之彈性。

3. 變更後部分空間仍作停車空間使用，不影響地區既有
停車供給情形。

註：面積僅供參考，實際面積應以實地測量分割面積為準。

1. 變更土地使用分區



13

變更內容

2. 土地使用分區管制

本案建蔽率45%、容積率120%，

其使用項目得作機關辦公處所、里

辦公處、民眾活動中心、停車場使

用，前四項使用，免依「都市計畫

公共設施用地多目標使用辦法」規

定辦理。

3. 都市設計準則

本案都市設計準則應依本府111年

9月23日公告實施「臺北市文山區

都市計畫細部計畫（第二次通盤檢

討）案（第一階段）」規範之「木

柵二期重劃都市設計準則」辦理。

變更內容示意圖：
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事業及財務計畫

 本計畫之主辦單位為臺北市政府警察局。

 開闢經費預估為7.04億元，由臺北市政府警察局及本府其他公務機關編列預算支應。

公共設施
面積
（㎡）

土地取得方式
開闢經費
（萬元）

主辦單位 經費來源
預定完成
期限

徵收
協議
價購

撥用 其他 工程費

機關用地 2,078.23 √ 70,403
臺北市政府
警察局

由臺北市政府警察局及
本府其他公務機關編列
預算支應。

民國
121年

註：1.表列面積僅供參考，實際面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。
2.本計畫預定完成期限及經費得由主辦單位視年度實際辦理狀況酌予調整。
3.涉及本府各局處分工部分，得視實際辦理情形調整。

 其他

• 其他未規定事項悉依原都市計畫、臺北市土地使用分區管制自治條例及其他相關法令規定辦理。



查找本案案名點選【附件下載】

計畫書圖下載方式

1
2

進入臺北市政府都市發展局官網

點選【公展公告】，

再點選【都市計畫公展】

3

15

4

公展計畫書圖連結→



公展期間陳情方式：線上
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1.搜尋【臺北市陳情系統1999】進入官網，點選【GO】

2.勾選並點選【開始登錄案件】

3.點選【手動選擇案件類別】>【都市發展、建管、產業、

財稅及地政】>【都市計畫審議】

4.填寫意見

輸入【本案案名】

請提供

1.訴求地點之地段地號或地址

2.訴求意見與建議

5.留下個人資料

請務必輸入通訊地址，以利

書面通知會議日期及時間

6.案件送出後，至電子郵件信箱點選「請求

確認信函」，取得案件編號及安全密碼

陳情系統連結↑



公展期間陳情方式：實體
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2.說明您的意見

3.務必留下聯絡方式

郵寄地點
11008臺北市信義區市府路1號10樓西北區
臺北市都市計畫委員會

傳真 02-2759-3013 (傳真後請務必來電確認)

電話 02-27208889轉3298

4.【郵寄】或【傳真】至臺北市都市計畫委員會

◼ 如對本案有任何意見與建議，請於本案公開展覽期間內

(114年2月27日起至114年3月28日止)，至本市陳情系統

填寫，或以書面方式向本市都市計畫委員會提出意見。

◼ 本市都市計畫委員會審議時，會通知有提出書面意見之

陳情人到場旁聽，陳情人並得登記進場發言(3分鐘) 。

變更臺北市文山區政大段一小段112地號停車場
用地為機關用地細部計畫案

1.填寫案件及

相關位置資訊



簡報結束，感謝聆聽！

辦理單位：臺北市政府

申請單位：臺北市政府警察局


