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民國102年10月18日

變更臺北市松山區美仁段一小段459地號等土地
(臺北市老舊中低層建築社區辦理都市更新擴大協助

專案計畫回復原都市計畫)細部計畫案
公開展覽說明會

實 施 者：家騰建設股份有限公司
規劃單位：奇模工程有限公司

蕭家福聯合建築師事務所

民國110年4月26日
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都市計畫公告公開展覽說明會議程

時間 內容

14:30~14:40 主席致詞、會議流程說明

14:40~14:55 計畫內容簡報

14:55~15:30 現場民眾提問(依發言單順序)及市府相關單位回應

15:30~15:35 結語

變更臺北市松山區美仁段一小段459地號等土地(臺北市老舊中低層建築社區辦理都
市更新擴大協助專案計畫回復原都市計畫)細部計畫案

地點 : 110.4.26(一)臺北願景計畫工作室
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簡報大綱

壹、都市計畫法定程序說明

貳、計畫緣起

參、原都市計畫情形

肆、基地發展現況

伍、地區發展現況

陸、變更內容

柒、都市計畫書圖電子檔下載

捌、公展階段人民陳情方式說明



壹、都市計畫法定程序說明
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申請完成都市計畫書圖製作

1.市府公告公開展覽30天
2.舉辦說明會

臺北都市計畫委員會審議

公開展覽時間
110/4/13~110/5/12

公開展覽說明會
110/4/26

市府-計畫公告發布實施

細部計畫於臺北市政府
公告公開展覽期間，民
眾有任何意見可向臺北
市都市計畫委員會提出
，供審議會參考。

細部計畫
審議通過

內政部
計畫核定
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定

公
開
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覽
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貳、計畫緣起
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◆ 本計畫區位於臺北市松山區，以南京東路
四段、南京東路四段53巷、健康路及健康
路7巷所圍街廓範圍內之東南側。

◆ 本案實施者「家騰建設股份有限公司」配
合本府政策，依都市計畫法第27條第1項第
4款規定，辦理本都市計畫變更。

◆ 本計畫區原經檢討符合「臺北市老舊中低
層建築社區辦理都市更新擴大協助專案計
畫『行動計畫一：以都市計畫專案變更方
式協助更新重建』」之條件。

◆ 與不同意戶協調後仍無法取得其參與意願，
故調整本案之更新單元範圍。後經都更大
會434次決議同意將465、466、467、468、
469、470地號等6筆土地劃出本次更新單
元，調整後更新單元面積由2,005調整為
1,217 平方公尺，未符合前開老舊公寓專
案面積應達2000平方公尺之申請要件，故
依都市計畫法第27條第1項第4款辦理回復
原都市計畫規定。
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參、原都市計畫情形

◆ 本計畫範圍面積為2,005平方公尺，使用分區為第三種住宅區，法定建蔽率
45%、法定容積率225%及第三種商業區(特)(原第二種商業區)，法定建蔽率
65%、法定容積率630%。

編號 計畫名稱 函號

1 臺北市都市計畫圖 45.05.04北市工字第14417號

2 敦化路附近地區細部計劃案 48.03.13府工字第6851號

3 敦化路附近住宅區案 48.11.04府工字第34753號

4
為擬定本市第42號之1、2（敦化路以東、南京東路4、5段以
北空軍保留地以南）細部計劃案

58.08.27府工二字第40064號

5 變更原轄區使用分區調整商業區、行政區及混合區案 65.07.07府工二字第25576號

6
修訂撫遠街、南京東路、敦化北路、民生東路新社區南側界限
所圍地區細部計畫（通盤檢討）案

69.08.15府工二字第30307號

7
修訂民生東路新社區南側界線撫遠街、南京東路、敦化北路所
圍地區細部計畫（第二次通盤檢討）案

73.10.26府工二字第44595號

8
修訂台北市土地使用分區（保護區、農業區除外）計畫（通盤
檢討）案

79.09.13府工二字第79049926號

9 修訂台北市主要計畫商業區(通盤檢討)計畫 84.09.27府都二字第84064377號

10
變更『修訂台北市主要計畫商業區(通盤檢討)計畫案』內有關
商業區變更回饋相關規定案

94.08.29府都規字第09420279000號
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參、原都市計畫情形

編號 計畫名稱 函號

11 臺北市松山區都市計畫通盤檢討(主要計畫)案 108.03.12府都規字第10800905451號

12 臺北市松山區都市計畫通盤檢討(細部計畫)案 108.04.25府都規字第10830178021號

13
修訂『臺北市主要計畫商業區(通盤檢討)計畫內有關商業區變
更回饋相關規定案』(第二次修訂)

108.10.25府都規字第10830977741號

14
變更臺北市松山區美仁段一小段459地號等第三種住宅區為第
三種住宅區(特)暨修訂第三種商業區(特)土地使用分區管制細部
計畫案

109.03.06府都規字10930082391號



肆、基地發展現況

◆ 本計畫區內共計有3棟合法建築物，健
康路三巷為一棟雙拼住宅及一棟單棟住
宅。

◆ 二者皆為使用年期超過30年之4層樓加
強磚造公寓，建築物現況老舊且非屬防
火建築，有消防安全之虞。

◆ 臨南京東路四段側之商業區為11層樓
鋼筋混凝土建築，現況為旅館使用。
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計畫範圍

肆、基地發展現況

◆ 本計畫範圍內土地為臺北市松山區美
仁段一小段495地號等8筆土地。

◆ 土地面積為2,005平方公尺；皆為私有
土地。



伍、地區發展現況

1道路系統

(1)主要道路：南京東路 (40M)、敦化北路

(70M)

(2)次要道路：北寧路(15M)、健康路(15M) 等 。

2.大眾運輸系統

(1)公車行駛路線:設置於南京敦化路口、南京

寧安街口、市立體育場、南京新村、台視、

美仁里、台北長庚醫院等7處，公車共36條

路線提供服務。

(2)捷運:捷運新店松山線「台北小巨蛋站」

3.停車場

500公尺範圍內包括台北體育館地下停車場、嘟

嘟房巨蛋站停車場、敦北停車場、長庚站停車場、

台灣聯通前瞻停車場及通聯新高停車場等
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本計畫周邊500公尺範圍內之公共設施如
下

(1)學校:民生國小及育達商業職業學校。

(2)公園及體育場用地:美仁公園、美仁2號
公園、寧安公園及中華公園與台北田徑
場。

(3)其他:1處醫療用地(三軍總醫院松山分院)、
1處機關用地(警察局松山分局)及1處市
場用地。

4.公共設施現況
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伍、地區發展現況
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陸、變更內容

1.變更土地使用分區
本計畫區內第三種住宅區(

特)，面積為1,247平方公尺，
變更為第三種住宅區。

2.使用強度
使用強度:第三種住宅區之

建蔽率45%，容積率225%、
第三種商業區(特)(原第二種
商業區)之建蔽率65%，容積
率630%。

3.本計畫未規定事項悉依申請
「臺北市老舊中低層建築社
區辦理都市更新擴大協助專
案計畫」前之原計畫規定及
本市土地使用分區管制自治
條例規定辦理。
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陸、變更內容

4.都市設計準則
本計畫範圍不適用本府109年3月6日府都規字第10930082391號公告實施「

變更臺北市松山區美仁段一小段459地號等第三種住宅區為第三種住宅區(特)
暨修訂第三種商業區(特)土地使用分區管制細部計畫案」內都市設計準則規範
。

5.容積獎勵
本計畫範圍不適用「修訂臺北市老舊中低層建築社區辦理都市更新擴大協助

專案計畫」容積獎勵，容積獎勵額度依各該相關規定辦理。
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柒、都市計畫書圖電子檔下載

1.都市發展局首頁左側→公展公告→都市計畫公展

https://www.udd.gov.taipei/

2.下載書圖
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捌、公展階段人民陳情方式說明

方法一 方法二

個仁資訊
務必填寫
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簡報結束


