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案  名：變更臺北市南港區南港段二小段14-3地號等道  

                      路用地為國中用地細部計畫案 

申請單位：臺北市政府教育局 

辦理單位：臺北市政府 

計畫範圍：詳如計畫圖示 

類  別：變更 

法令依據：都市計畫法第27條第1項第4款 

詳細說明： 

壹、 計畫緣起 

因應高齡少子化發展趨勢且老年人口日漸增加，都市需要更多

相關服務高齡者之設施；而學童人數減少，學校可有部分空間考慮

開放做社區使用。藉由本府教育局推動高齡校舍改建之契機及都市

公共服務有新思維下，校園空間規劃以「優先滿足學校發展及教學

需求，餘裕空間再考量整合周邊社區所需公共服務需求，評估作為

公共福利設施」，除提供學生優質安全之教育環境，亦滿足社區未

來生活所需之公共服務設施。 

臺北市立誠正國民中學於65年定名並辦理校舍新建工程，第1

期校舍於66年啟用，第3期校舍（誠正樓）於70年完工，然近年多

次發生天花板混凝土剝落及鋼筋腐蝕現象，後經評估耐震能力不足

且為高氯離子含量之建築物，亟需進行改建規劃。為符合學校教學

效益與未來永續發展，在滿足校舍改建需求前提下，考量校地多元

運用及滿足周邊社區社福需求，誠正國中遂同步辦理誠正樓校舍改

建工程之整體規劃及評估參建社會福利設施如非營利幼兒園、日間

照顧、住宿式長照、區民活動中心、社會住宅及停車場等，經本市

市有資產供需整合會議第2次會議同意改建，並編列預算辦理在案。 
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考量誠正國中新建校舍後平面空間有限，難以容納另新建之社

福設施大樓，且考量社福設施應有獨立出入口且不影響教學環境，

爰經評估誠正國中東南側道路(研究院路101巷)較不具交通車行之

功能且無供作防汛道路需要，故將該道路納入誠正國中擴建校園範

圍，配合變更為國中用地。 

案經市府認定屬本市興建之重大建設，依都市計畫法第27條第

1項第4款辦理本案都市計畫變更。 
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貳、 原都市計畫情形 

一、 原都市計畫發布情形 

誠正國中主要計畫於72年7月11日府工二字第25178號公告實

施「配合南港大坑溪整治規劃擬（修）訂附近地區主要計畫案」，

由農業區變更為學校用地迄今。其細部計畫於72年8月19日府工

二字第34534號公告實施「擬定南港大坑溪附近地區細部計畫並

配合修訂研究院路及舊庄街以東縱貫鐵路以南原省市界線及新河

道以西地區細部計畫（通盤檢討）案」，將誠正國中擬定為國中

用地及該校東南側沿大坑溪側為道路用地。 

表1 歷年都市計畫發布情形彙整表 

原計畫案名稱 發布日期及文號 

擬訂南港內湖兩地區主要計畫案 
58年08月22日府工二字

第44104號 

擬訂南港區南港火車站及中南里附近地區細部

計劃暨配合變更計劃案 

61年09月26日府工二字

第49203號 

配合南港大坑溪整治規劃擬（修）訂附近地區

主要計畫案 

72年07月11日府工二字

第25178號 

擬定南港大坑溪附近地區細部計畫並配合修訂

研究院路及舊庄街以東縱貫鐵路以南原省市界

線及新河道以西地區細部計畫（通盤檢討）案 

72年08月19日府工二字

第34534號 

修訂南港區縱貫鐵路以南、大坑溪以西（省市

界線）、舊莊街、研究院路以東所圍地區細部計

畫（第二次通盤檢討）案 

80年04月12日府工二字

第880017250號 

修訂台北市南港區都市計畫(主要計畫）通盤檢

討案 

90年09月28日府都二字

第9010582400號 

變更台北市鐵路地下化南港專案工程都市計畫

案 

90年09月13日府都二字

第9010982900號 

變更臺北市南港區富康街學校用地(誠正國

中)、道路用地為道路用地及抽水站用地計畫案 

92年09月18日府都二字

第09220945200號 

臺北市南港區都市計畫主要計畫(第二次通盤檢

討)案 

107年12月17日府都規字

第10720732431號 

臺北市南港區都市計畫細部計畫(通盤檢討)案 
108年01月18日府都規字

第10760657151號 
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二、 計畫範圍 

本案計畫範圍為南港區南港段二小段14-3、15-1、17-1、20-

1、27-1、28、30-1、32-1、33-1、36-1、37-1、38-1、42-1、42-

3及49-2地號等15筆土地，現況為已開闢之10公尺寬細部計畫道路

(研究院路101巷)，位於誠正國中東南側、大坑溪西北側，面積合

計3,744平方公尺（詳圖1）。 

 

圖1 計畫範圍位置示意圖 
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參、 基地發展現況 

一、 土地使用現況 

本計畫區係寬10公尺之計畫道路(研究院路101巷)，現況僅

供社區停車使用；北側接富康街一巷，屬迴路型道路；西側緊鄰

誠正國中為國中用地，面積30,069平方公尺，校區主要出入口位

於北側富康街一巷，整座校園含7棟4層樓建物作教學及行政辦公

室使用，校園東側為活動中心、游泳池(詳圖2、3)。 

 

圖2 誠正國中現況使用圖 

 

 

 

 

圖3 計畫範圍現況照片 
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二、 土地權屬 

本計畫範圍坐落臺北市南港區南港段二小段14-3地號等15筆

土地，均屬公有土地，除49-2地號為中華民國及臺北市共有外，

其餘皆為臺北市有土地，土地管理機關均為臺北市政府工務局新

建工程處，面積3,744平方公尺（詳表2、圖4）。 

表2 計畫區土地權屬統計表 

編號 段名 小段 地號 
計畫面積 

(平方公尺) 
所有權人 

權利 

範圍 
管理機關 

1 南港段 二小段 14-3 204 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

2 南港段 二小段 15-1 39 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

3 南港段 二小段 17-1 258 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

4 南港段 二小段 20-1 814 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

5 南港段 二小段 27-1 398 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

6 南港段 二小段 28 42 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

7 南港段 二小段 30-1 358 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

8 南港段 二小段 32-1 268 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

9 南港段 二小段 33-1 383 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

10 南港段 二小段 36-1 151 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

11 南港段 二小段 37-1 44 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

12 南港段 二小段 38-1 1 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

13 南港段 二小段 42-1 505 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

14 南港段 二小段 42-3 23 臺北市 1/1 臺北市政府工務局新建工程處 

15 南港段 二小段 49-2 256 
臺北市 22226/22251 

臺北市政府工務局新建工程處 
中華民國 25/22251 

總計 3,744    

註：面積僅供參考，實際面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 
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圖 4 計畫範圍土地權屬示意圖 
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三、 交通系統 

(一) 道路系統 

本計畫區聯外交通便利，誠正國中西側臨接富康街1巷16

弄、北側臨富康街1巷及東南側接研究院路一段101巷，學校

周邊道路系統接連市民大道、南港路、忠孝東路及研究院路

等重要幹道，經研究院路以南北向通往南港區、內湖區，往

西經由南港路、忠孝東路及市民大道通往臺北市中心，往東

經大同路通往新北市汐止區。 

(二) 大眾運輸系統 

本計畫區周邊大眾運輸系統便捷，500公尺內有捷運南港

展覽館站，南港展覽館2館及捷運南港展覽館站4、5、6與7號

等出口均已設置 YouBike自行車系統；公車站則有捷運南港展

覽館站、南港展覽館站、誠正國中站及橫科站(詳圖5)。 

 

圖5 周邊交通系統示意圖 
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(三) 停車空間及人行道系統 

本計畫周邊停車空間以南港展覽館地下停車場及周邊道

路收費停車格為主。誠正國中北側富康街1巷及西側富康街1

巷16弄設置有人行步道，且延續至南港展覽館捷運站。周邊

人行步道位置詳見圖6。 

 

圖6  現況周邊人行空間及人行道系統示意圖 
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四、 附近公共設施現況 

本計畫範圍周邊500公尺範圍內公共設施用如下(詳圖7)： 

(一) 學校用地 

計畫範圍周邊緊鄰誠正國中1處學校用地。 

(二) 公園用地 

計畫範圍周邊有南汐公園、富康公園及內湖機廠旁綠地

等3處綠地用地。 

(三) 抽水站用地 

計畫範圍周邊有誠正抽水站1處抽水站用地。 

(四) 機關用地 

計畫範圍周邊有國家文官學院1處機關用地。 

(五) 鐵路用地 

計畫範圍周邊有鐵路縱貫線隧道段1處鐵路用地。 

(六) 交通用地 

計畫範圍周邊有捷運南港展覽館站1處交通用地。 

(七) 河道用地 

計畫範圍周邊有大坑溪1處河道用地。 

(八) 堤防用地 

計畫範圍周邊有大坑溪堤防2處堤防用地。 

(九) 加油站用地 

計畫範圍周邊有1處加油站用地，目前為新富里富南公園

使用。 
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圖7 周邊公共設施位置示意圖 
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肆、 計畫構想 

一、 計畫目標 

(一) 高齡校舍需加強維護、修繕及改建，提升安全的校園環境，

滿足學生優質教育之需求。 

(二) 因應高齡少子化發展趨勢，透過校園空間規劃，滿足學生優

質教育環境之餘，提供鄰近社區生活所需之公共服務設施。 

二、 規劃構想 

(一) 誠正國中校舍老舊亟待改建 

誠正國中第1期校舍於66年啟用，自95年起陸續針對現有

校舍進行建築物之耐震能力測試，並於100至102年完成校舍

補強工程，惟近年校舍大樓多次發生天花板混凝土剝落及鋼

筋腐蝕之現象，經評估顯示耐震能力不足且亦為高氯離子含

量之建築物，亟需進行改建規劃(詳圖8、9)。 

(二) 整合校園周邊社會福利設施需求 

因應人口少子化及未來人口老化後社會福利機構需求等

因素，併同檢討周邊社區公共服務機能，誠正國中同步辦理

校舍改建工程及規劃社福設施大樓納入非營利幼兒園、長期

照護中心、日間照護中心、區民活動中心、社會住宅及停車

場等，導入鄰近社區所需之公共服務空間，進而給予周邊社

區居民更完整之服務機能。 

(三) 東南側道路用地納入校園範圍變更為國中用地以利整體規劃 

誠正國中拆除危險老舊校舍群，校地原址新建校舍，爰

藉此重新檢討現有使用空間機能、整合教學資源空間。考量

該校新建校舍後平面空間有限，難以容納另新建之社福設施

大樓。經評估誠正國中東南側10公尺計畫道路(研究院路101

巷)現況為迴路型道路且僅供社區停車使用，較不具交通車行

之功能且無供作防汛道路需要，爰納入校園範圍變更為國中

用地，俾誠正國中進行整體規劃利用。 
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圖8  誠正國中改建規劃構想圖(一) 

 

圖9  誠正國中改建規劃構想圖(二) 
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伍、 變更計畫內容 

表3 變更計畫內容表 

變更位置 
原計

畫 

新計

畫 

面積

(平方

公尺) 

變更理由 

土地使

用分區

管制 

臺北市南港區

南港段二小段

14-3地號等15

筆土地 

道路

用地 

國中

用地 
3,744 

1. 誠正國中規劃納入非營利

幼兒園、日間照顧、住宿

式長照、區民活動中心、

社會住宅及停車場等社會

福利設施，參建設施須規

劃新建建築物，考量該校

地原址新建校舍後平面空

間有限，難以容納新建之

社福設施大樓，為避免影

響學校教學使用空間，故

有擴建校地範圍之必要。 

2. 經評估誠正國中東南側道

路用地（研究院路101

巷），現況為迴路型道路且

僅供社區停車使用，較不

具交通車行之功能且無供

作防汛道路需要，爰將該

計畫道路用地變更為國中

用地，俾誠正國中進行整

體規劃利用。 

依相關

法令規

定辦

理。 

註：本計畫變更後用地大小、面積、位置及形狀應依計畫圖實地分割測量為準。 
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圖10 變更計畫示意圖 
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陸、 事業及財務計畫 

本計畫區涉及國有土地部分，未來將依「國有不動產撥用要

點」、「各級政府機關互相撥用公有不動產之有償與無償劃分原則」

及相關規定辦理，由本府教育局辦理撥用取得。本計畫開闢經費由

主辦單位編列預算開闢，其事業及財務計畫如表4： 

表4 事業及財務計畫 

公

共

設

施

種

類 

面積(m2) 

土地取得方式 

開闢 

經費 

(億元) 

主辦

單位 

預定

完成

期限 

經費

來源 徵

收 

價

購 

撥

用 

其

他 

國

中 

用

地 

國

有 
0.29 - - ｖ - 32.7 

臺北

市政

府教

育局 

118

年 

主辦

單位

編列

預算

執行 

註：本計畫預定完成期限及開闢經費得由主辦單位視年度實際財務狀況酌以調整。 

柒、 其他 

一、本計畫沿大坑溪河堤防通道範圍，為供抽水站操作、維修之

必要使用，應提供3.5公尺，確保大坑溪河道及抽水站之防

災及防洪需求，平時可做為學校教學使用。 

二、本計畫內未規定者，悉依本市土地使用分區管制自治條例暨

相關規定與都市計畫辦理。 
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附件一、112年12月15日奉府核可辦理都市計畫變更簽
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附件二、擬變更道路用地無依土地徵收條例規定應發還或廢止徵收

事項 
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附件三、「誠正國中 EOD案研商會議」跨局處會議紀錄 
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附件四、市有資產供需整合會議第2次會議紀錄 

 



 

26 
 

 




