
擬定臺北市文山區興泰段一小段822地號等土地
為容積調派送出區及劃定北投區新洲美段72地
號等土地、中山區正義段四小段131地號土地為
容積調派接受區暨變更中山區正義段四小段131
地號土地第三種商業區為第三種商業區(特) 細
部計畫案

申請單位：樹籽股份有限公司、華泰商業銀行股份有限公司、台
新國際商業銀行股份有限公司、新潤興業股份有限公司及揚潤開
發股份有限公司

規劃單位：百辰創新有限公司

公開展覽線上直播說明會
(文山區、中山區及北投區)
時間:110年8月17日
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法令依據：都市計畫法第24條

公展計畫書、圖連結



本次說明會採直播辦理之相關市民權益保障配套措施說明

1. 因應COVID-19疫情，且目前未有開放公有場地外借，本次說明會依內政部110年6月11日函釋示

(略以)：「疫情期間……放寬無需於該計畫區內之適當場所辦理，改採以線上視訊方式辦理……」，

本次說明會改採線上視訊直播方式辦理，任何公民團體如對本案有意見，公展期間得以書面方式向

本市都市計畫委員會提出陳情，以利委員會納入審議。

2. 本次說明會直播期間(110/08/17，19：00-20：00間)如有任何意見，皆可於Youtube直播聊天室

內留言發問，本局將於簡報結束後依線上留言順序現場依次回應。

3. 本次會議直播結束後，影片仍會上傳至YOUTUBE網站留存，另計畫書、圖及說明會簡報亦可至本

府都市發展局網站查詢。

4. 市民如因故未能參與本次直播、或想更進一步了解案情，皆可透過電話預約諮詢，本府將由專人1

對1解說。(諮詢專線請洽都市發展局都市規劃科溫先生，1999轉8288、外縣市請撥02-27208889

轉8288)。
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說明會議程

時間 內容

19:00 － 19:10 主席致詞、會議流程說明

19:10 － 19:30 計畫內容簡報

19:30 － 19:50 民眾提問(依線上留言順序)及
市府相關單位回應

19:50 － 20:00 結語

直播時間：110/08/17(二)下午7時
直播網址：https://youtu.be/UTxD7DIIvOg
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本案都市計畫(細部計畫)辦理流程

申請單位完成都市計畫書圖製作

1.市府公告公開展覽30天
2.舉辦地區說明會(#19) 

臺北市都市計畫委員會審議

市府-計畫公告發布實施

審議通過

計
畫
擬
定

公
開
展
覽

審
議
及
核
定

發
布
實
施

■主要計畫及細部計畫於
臺北市政府公告公開展覽
期間，民眾有任何主張意
見，可以向「臺北市都市
計畫委員會」提出，供審
議參考。

■本案屬細部計畫，須由
「臺北市都市計畫委員會」
審議完成方得依法公告實
施。
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簡報大綱
◇計畫緣起

◇計畫範圍與基地發展現況

◇計畫目標及規劃構想

◇容積調派計畫

◇計畫內容

◇公民或團體之陳情方式
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計畫緣起

- - -送出基地範圍
6

1.本案於98年5月4日由「住2」變更為「公園用
地」，並規定平均坡度55％以上土地捐贈予市
府；平均坡度未達55％土地，得辦理容積移轉。

2.惟本計畫公園用地迄今尚無法依容積移轉方式辦
理，損害土地所有權人之權益，亦不符原計畫之
精神。

3.另計畫範圍內3筆公園用地土地業以抵繳稅款方式
登記予國產署，市府尚無法無償取得。



◇解決問題

1.為達成中埔山古道歷史永續保存目標兼顧保障土地所有權人其受限發展之

權利，在符合原都市計畫原意下，土地所有權人依都市計畫第24條規定擬

定本案都市計畫，並以容積調派方式辦理。

2.容積調派示意圖：

計畫緣起

容積調派
送出基地

容積調派
接受基地B

容積調派
接受基地A

透過都市計畫程序辦
理容積調派至本市其
他可建築土地。



C

B

計畫範圍與基地發展現況

◇容積調派送出基地
A

1. 地號：臺北市文山區興泰
段一小段822地號等14筆
土地。

2. 基地面積：13,558.98平
方公尺。

3. 土地使用分區：公園用
地。

4. 基地位置：臺北市文山區
辛亥路21巷北側，辛亥
隧道西側。

A

C

B

公

住3

住2

隧道

保
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◇容積調派接受基地A

1. 地號：中山區正義段四小段131地
號等1筆土地。

2. 基地面積：1,699平方公尺。

3. 土地使用分區：第三種商業區。

4. 基地位置：中山北路一段140巷及
長安西路19巷2弄交界處。

5. 現況為商業店舖及停車場使用。

計畫範圍與基地發展現況

B C DA

商3

交
通
用
地

建成國中

商3

商3
商3

A

B

C D
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計畫範圍與基地發展現況
◇容積調派接受基地B

1. 地號：北投區新洲美段72、
73、74及75地號等4筆土
地。

2. 基地面積：6,377.76平方公
尺。

3. 土地使用分區：第三種住宅
區(特)。

4. 基地位置：北投區洲美公園
及福善路南側。

5. 現況為空地，目前正在進行
區段徵收工程中，基地南側
尚未開闢完成。

住3特

科專

科專

住3特

住3特

住3特

住商 住商

20m

15m

10m 10m

A B

A B



◇計畫目標

1. 保存基地範圍內中埔山古道，延續歷史文化價值。

2. 透過自行擬定細部計畫，以容積調派方式保障受限之土地與合理發展權利。

◇規劃構想

1. 符合原主要計畫原意下，公園處應向國產署撥用取得計畫範圍內文山區興泰段一小
段822-6、822-9及822-12地號等3筆國有公園用地土地。相關經費由容積調派送
出基地土地所有權人負擔。

2. 容積調派送出基地55%以上土地應依原計畫規定捐贈予本府，另坡度55%以下土
地，得以容積調派方式辦理。
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計畫目標及規劃構想



◇容積調派原則

1. 國有土地撥用經費由容積調派送出基地土地所有權人負擔。

2. 容積調派送出基地可調派之土地面積，得分次辦理容積調派。

3. 將基地範圍內平均坡度未達55％之私有土地，容積調派至本市其它可建築用地建築使用，並依其調

派使用面積佔送出基地私有土地總面積比例，等比例捐贈予市府。

4. 剩餘未辦理容積調派之私有土地，俟尋獲適合容積調派接受基地後，依本計畫之計算公式，另循都

市計畫程序申請。

5. 本案容積調派接受基地，容積調派後容積加計都市更新獎勵容積、其他獎勵容積、容積移轉及增額

容積等，總容積量不得超過該接受基地容積調派前之基準容積2倍。

6. 本案容積調派接受基地於容積調派完成後，不得因基地條件因素按法令規定興建者而要求放寬限

制。

捐贈土地面積計算式說明：
A：容積調派送出基地平均坡度55％以上私有土地面
積。
B：容積調派送出基地平均坡度55％以下可調派私有
土地面積(B1+B2)
B1：本次容積調派使用土地面積。
B2：剩餘未使用容積調派土地面積。

Ｂ1

(Ｂ1+Ｂ2)
= 本次捐贈土地面積( ) × (Ａ+Ｂ)
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容積調派計畫



◇可容積調派基地範圍計算方式

1. 依原計畫規定可容積移轉土地之精神，範圍內平均坡度

55％以下私有土地之容積可調派送出。坡度計算係以坵

塊邊長為10公尺分析計算，基地範圍內平均坡度未達55

％土地面積為9,243.15平方公尺。

容積調派計畫
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◇容積調派容積量計算

2. 容積調派接受基地Ａ：本次調派移入容積
為 999.99平方公尺，佔原基準容積之
19.62%。

3. 容積調派接受基地Ｂ：本次調派移入容積
為5,102.21平方公尺，佔原基準容積之50
％，符合北投通檢內就放寬容積部分總樓
地板面積不得超過原基準容積50%之規
定。

容積調派移入容積計算公式說明：
容積調派接受基地移入容積(四捨五入求至小數點後第二位)
=容積調派送出基地送出之土地面積×(容積調派送出基地掛件當期之平均公告現值÷容積
調派接受基地掛件當期之平均公告現值) ×容積調派接受基地平均容積率

容積調派計畫
掛件日期：109年
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基準容積
(㎡)

調派移入
容積量(㎡)

換算調派移
入比例(％)

5,097 999.99 19.62％

基準容積
(㎡)

調派移入
容積量(㎡)

換算調派移
入比例(％)

10,204.42 5,102.42 50％

容積調
派接受
基地Ａ

容積調
派接受
基地B

基地A原容積率
(300%)

基地B
原容積率
(160%)

移入容積
(999.99 ㎡)

換算比例
19.62%

移入容積
(5,102.42 ㎡)

換算比例
50%

調派後容積率
358.86%

調派後容積率
240%



◇捐贈程序相關規定

1. 為保持土地產權單一及完整性，本計畫應捐贈

土地為文山區興泰段一小段822、822-1、822-

5、822-8、822-10及822-11地號等6筆公園用

地土地，面積合計為9,296.35平方公尺，應於

各容積調派接受基地核發建造執照前，完成辦

理捐贈予臺北市。後續可調派之剩餘土地面積

為2,007.11平方公尺。

2. 俟土地所有權人尋獲適合容積調派接受基地

後，依本計畫之計算公式及相關規定，另循都

市計畫法定程序辦理容積調派都市計畫變更。

容積調派計畫

11794.11 × (
7,236.04
9,243.15

) ＝ 9233.07(m2) 9296.35(m2)

應捐贈持份比例78.29%

計畫範圍
內私有土
地面積

本次調派
土地面積

坡度55%
以下私有
土地面積

應捐贈
土地面
積

本次捐
贈土地
面積

(m2)
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計畫內容
◇擬定容積調派送出基地

類別 基地範圍
土地面積

(㎡)
土地使用分

區

擬定

臺北市文山區興泰段一小
段822、822-1、822-2、
822-3、822-4、822-5、
822-7、822-8、822-10、
822-11、822-13地號等11
筆土地。

11,794.11 公園用地
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計畫內容

類別 基地範圍
土地
面積
(㎡)

原計畫 新計畫
原計畫
容積率

(％)

新計畫
容積率

(％)

接受
基地
Ａ

中山區正
義段四小
段 131地
號土地。

1,699
第三種
商業區

第三種
商業區

(特)
300 358.86

類別 基地範圍 原計畫內容 本次修訂內容

接受
基地
Ｂ

北投區新洲美段
72、73、74及75
地號等4筆土地。

第三種住宅區(特)
(一)土地使用強度
建蔽率40％、容積
率160％

第三種住宅區(特)
(一)土地使用強度
建蔽率40％、容
積率240％

2.修訂土地使用計畫管制內容

1.變更土地使用計畫

容積調派接受基地A 容積調派接受基地B
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◇本容積調派接受基地Ａ、Ｂ於完成以下各項事
項後始得核發建造執照

1. 公園處向國產署辦理有償撥用國有土地，有償撥用經費由容積

調派送出基地私有土地所有權人負擔。

2. 公園處應於都市計畫公告實施起1年內完成撥用程序為原則。

3. 容積調派送出基地私有土地所有權人應辦理文山區興泰段一小

段822、822-1、822-5、822-8、822-10及822-11地號等6

筆公園用地(面積約為9,296.35平方公尺)捐贈予市府。

計畫內容
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◇事業及財務計畫

◇其他

1. 本次容積調派送出基地私有土地所有權人捐贈土地面積9,296.35平方公尺大於應捐贈土地面積9,233.07平方公

尺，為維護土地所有權人權益，後續可調派土地為2,007.11平方公尺，俟土地所有權人尋獲適合容積調派接

受基地後，依本計畫之計算公式及相關規定，另循都市計畫法定程序辦理容積調派接受基地都市計畫變更。

2. 本計畫未規定事項悉依原都市計畫、本市土地使用分區管制自治條例及其他相關法令規定辦理。

計畫內容

公共設施種類 面積(㎡)
土地取得方式

經費(元) 主辦單位
徵購 土地重劃 獎勵投資 撥用 其他(捐贈)

公園用地(私有) 11,794.11 - - - - ˇ -
公園處

公園用地(國有) 1,764.87 - - - ˇ - 112,768,134

註：撥用經費依核撥當期公告現值酌允調整，並由送出基地土地所有權人負擔。
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公民或團體
之陳情方式
◇ 如有任何意見與建議，請於本案公展

期間 (110年07月29日至08月27日)以
書面載明 姓名/名稱、電話、地址，
向臺北市都市計畫委員會提出(審議會
前三日提出)。

◇ 委員會審議時，會通知提出書面意見
之陳情人到場旁聽，並得登記發言 3
分鐘，如市民本次說明會後有意見，
可另以書面意見向臺北市都市計畫委
員會提出。
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公民或團體
之陳情方式
◇ 如有任何意見與建議，請於本案公展

期間 (110年07月29日至08月27日)以
書面載明 姓名/名稱、電話、地址，
向臺北市都市計畫委員會提出(審議會
前三日提出)。

◇ 委員會審議時，會通知提出書面意見
之陳情人到場旁聽，並得登記發言3
分鐘，如市民本次說明會後有意見，
可另以書面意見向臺北市都市計畫委
員會提出。
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簡報結束
敬請指導
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