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「修訂『臺北市防災型都市更新細部計畫案』」 

（第二場）都市計畫公開展覽說明會 會議紀錄 

 

壹、時間：113年12月3日（星期二）下午7時0分 

貳、地點：臺北市大安區客家文化館（臺北市大安區信義路三段

157巷11號） 

參、主持人：臺北市政府都市發展局凃之詠正工程司    紀錄：鄧雅今 

肆、出席單位：臺北市政府都市發展局、臺北市都市更新處、臺北

市都市計畫委員會 

伍、主席致詞： 

各位市民朋友大家晚安，今天是臺北市政府都市發展局舉辦「修訂

『臺北市防災型都市更新細部計畫案』」公開展覽期間說明會。依照都市

計畫法相關規定，擬定都市計畫必須要公開展覽30天，在這30天期間必須

到當地召開說明會，向各位市民朋友報告計畫內容，若各位市民朋友有任

何意見可以網路、書面等方式向臺北市都市計畫委員提出，並請留下聯絡

方式，於審議期間會通知您到場，會上也可發言。以下請更新處向各位說

明本案計畫內容。 

陸、申請單位簡報：（略） 

柒、民眾發言摘要 

一、 民眾一 

1. 現在這個區域也在談都更，也有很多的疑問，請問有哪個單位是我們

有問題的時候能夠詢問的？ 

2. 請問我們需達成什麼條件才能公辦都更？不是80%以上同意就可以進

行都更了嗎？剩餘20%不同意怎麼辦？ 

3. 請問我們怎麼評估建商所計算的容積獎勵、分回坪數是否合理？ 

4. 請問本計畫申請期限如何計算？ 

二、 民眾二 

1. 倘有地主擁有共同持有超過20%之權利，且不願參與都更，導致周邊



2 

無法達成同意比例之情形，請問該如何辦理？ 

三、 市府回應  

1. 民眾倘有都更相關的問題，可以打電話向都市更新處專屬諮詢櫃台

詢問(02)2781-5696 #3093。 

2. 實施公辦都更條件： 

(1) 首先必須要有公劃地區的身份，第二則是基地規模必須達2000

平方公尺以上。另操作程序部分，第1階段需先行整合至75%

以上的意願，即可送件至都更處申請；第2階段則是會有專業

團隊進場協助初步試算「換坪比」供住戶參考，倘經意願調查

達90%以上則可再進入下個階段；第3階段即係由本市成立的

行政法人「臺北市住宅及都市更新中心」進行建築量體配置，

並辦理模擬選配（讓住戶知道未來房型、價值），選配率達

90%以上則再進入第4階段，進行招商。 

(2) 有關所詢80%同意比率應係自行劃定更新單元之「民辦都更」

申請條件。本府前於112年12月18日修正公布「臺北市都市更

新自治條例」，事業概要同意比率達50%或事業計畫同意比率

達80%之門檻者，可併同辦理劃定更新單元。 

(3) 至更新案核定後之不同意戶，倘經實施者依本府辦理都市更新

實施者申請代為拆除或遷移土地改良物實施辦法之相關規定，

本於真誠磋商精神與不願自行拆除或遷移土地改良物之所有權

人辦理二次以上協調會（私調），仍協調不成者，則可向本府

申請代為拆除，由市府協助再行協調，倘仍協調不成時，就會

進入強制拆除程序。 

3. 本計畫容積獎勵係針對符合本計畫適用對象之各該合法建築物給予，

屬專屬獎勵值，應循權利變換程序，於估價階段由專業不動產估價

師反饋至民眾參與都市更新前之基地條件、個案狀況及投入更新成

本等權利價值中，故可分回坪數仍需視個案基地條件、估價、個案

狀況及投入更新成本，且後續皆將由本市都市更新及爭議處理審議

會委員及幹事進行實質審議為準。 

4. 本計畫受理期程，係以113年3月29日已公告之「擬定臺北市防災型

都市更新細部計畫案」生效起五年內檢送都市更新事業計畫向本府

申請報核者為限。 
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5. 有關都市更新事業報核同意比率係按中央所訂之「都市更新條例」

相關規定，其係為保障所有權人有自由處分自有財產權利，建議仍

循其規定辦理。 

四、 民眾三 

1. 請問本計畫修訂放寬之建照、使照適用條件為何？ 

2. 建照核定日會有影響嗎？ 

3. 是看建照存根上面的申請日嗎？ 

五、 民眾四  

請問63年以前與以後的建築物有什麼差別？ 

六、 市府回應  

1. 本計畫原訂之適用條件係以「63年2月15日耐震設計規範發布前領有

使用執照者」可直接適用，免辦耐震能力評估程序；則本次修訂則係

放寬「63年2月15日前已申請建築執照之領有使照者」可直接適用，

免辦耐震能力評估程序。 意即申請建照日早於63年2月15日且領有使

照者皆可適用，建照核定、使照申請及領得之時點皆不影響本計畫之

適用。 

2. 部份建照存根會載明申請日；倘未載明，亦可至建管處申請查詢該建

築物之建照原卷。 

3. 本計畫係為補足耐震能力不足之危險建築物重建誘因，故參採內政部

110年11月17日訂定「都市更新耐震能力不足建築物而有明顯危害公

共安全認定辦法」之建築物結構安全性能評估（初評或詳評）結果 ID

值＜0.35者可適用；至63年2月15日則係建築法「建築耐震設計規範」

之發布日期，其發布前申請建照之建物並無耐震設計規範（耐震設計

係數）可依循，故放寬亦得予適用本計畫。 

七、 民眾五 

請問我家被劃定在修訂臺北市都市更新地區計畫案範圍內，知道這

件事情後，下一步該怎麼辦？ 

八、 民眾六  

1. 有關防災型都更所給予之30%容積獎勵，尚需經審議會審決核准，請

問是否訂有明確化之審議標準可依循？ 

2. 倘皆符合適用條件者，30%的容積獎勵是否會經審議會打折？ 

九、 市府回應  
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1. 針對民眾所詢都市更新計畫案，係本處刻正公開展覽之「修訂臺北市

都市更新地區暨擬定都市更新計畫案」，為本處今年度經通盤調查

及評估之「公劃更新地區」，其地區內之土地及合法建築物所有權

人同意比率達法令規定之公辦或民辦都更同意門檻者（75%），即可

逕為辦理事業計畫報核。至前揭地區以外者，則同意比率為80%，門

檻較高。 

2. 有關里長所詢，針對本計畫之申請適用，首先仍應達成法定門檻向本

府申請報核，至建築規劃部分，則應達成本計畫結構安全、耐候韌

性、居家防災及環境友善等4項必要條件，並說明各項必要條件應朝

向綠建築、無障礙環境等建築設計，其皆有相關設計規範。 

3. 倘符合上開標準，並經本府更新審議會核決，即核給本計畫30%之容

積獎勵，且各項容積獎勵加計容積移轉、增額容積之總容積不得超

過基準容積二倍，將不會另行折減。 

十、 民眾七（萬華區忠德里 施育婷里長）  

1. 我們是自辦都更，範圍內有國有財產署土地，是否也會納入同意比例

計算？ 

2. 另我們在5月多已送件，是採權利變換方式實施，但現在實施者想請

我們改簽協議合建，在稅額上有無影響？ 

十一、 民眾八  

前所提30%容積獎勵是範圍內所有建物皆需達成，但我家被劃定的範

圍沒有1,000平方公尺，而且劃訂單元內有參雜部分建物並非所有條

件都能達成，請問可以適用本計畫嗎？獎勵如何計算？ 

十二、 市府回應  

1. 有關前所提都市更新條例第37條之同意比例，皆係以私有土地與私有

合法建築物所有權人數及所有權面積進行計算，公有土地並不計入

同意比例計算中。 

2.  至所詢權利變換及協議合建之減免稅捐差異，則係依都市更新條例67

條相關規定辦理，至相關都更法令疑義，建議可於上班期間打電話

向本處專屬櫃台諮詢。 

3. 本計畫係規範以都市更新「重建」實施，並係以各該建築基地面積

（使用執照或合法建築物證明所載原建築基地面積）計算獎勵值，

不須基地內全數建築物符合適用條件。 
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十三、 民眾九  

請問土地為國有地，惟建物係民間所承租，有土建不同人之情形亦

可依建照申請日判定適用與否嗎? 

十四、 民眾十 

建議市府可多辦像是這種公辦說明會。 

十五、 市府回應  

1. 有關所詢土建不同人情形，與建物是否領有建築執照並無相關。故其

適用與否仍應回歸該建物建築時，是否有向建管處申請建照並領得

使照。 

2. 本府設有15人法說會，可由民眾自行連署向本處申請。 

捌、結語： 

本計畫方案是回應0403地震可能造成危害，積極主動推動本計畫修訂，

降低申請門檻，目的為提供多元的獎勵協助都更。本計畫預計公開展覽至

113年12月13日，後續都委會提會審議。如有相關意見，歡迎於公開展覽

期間透過網路、傳真、Email 等方式提供，讓都市計畫委員清楚各位的訴

求重點，本市都委會委員會審查時，也會通知陳情人到場，當天會議也會

有直播，大家可透過直播來關心本案。 

玖、散會（下午7時45分） 
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附件一、說明會照片 

 

 

 


